
IMPORTANTE: 

Os interessados 
em se manifestar, 
por favor, 
inscrevam-se na 
recepção. 

Obrigado!





O Plano Diretor tem como objetivos 
fundamentais planejar e organizar o 
desenvolvimento sustentável da 
cidade, assim como  permitir que  a 
propriedade cumpra sua função 
social, garantindo a todos os 
cidadãos o acesso à terra 
urbanizada e regularizada e o direito 
à moradia e aos serviços públicos.

CONCEITO



LEGISLAÇÕES PERTINENTES

Constituição Federal
Art. 182

Estatuto da Cidade
Lei nº 10.257/01

Legislações Municipais 
nº 493/2006 e nº 507/2006 



LEGISLAÇÕES EXISTENTES RELACIONADAS

Institui o Plano de 
Mobilidade Urbana da 
Estância de Atibaia

Projeto de L.C. n.º 08/2018

L.C. 714/15
Alterada pela LC 796/19

Dispõe sobre o uso e ocupação 
do solo e dá outras providências.



Oliver Arquitetura - Empresa
 Fone: 16-39119596 – 16-991999647
 E-mail: sandra@oliverarquitetura.com.br 
 Site: www.oliverarquitetura.com.br

 

 

 

Revisão Urbanística

LEITURA TÉCNICA / DIAGNÓSTICO



Evolução Urbana – Município de Atibaia
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A PROPOSTA DE REVISÃO DO PLANO DIRETOR  
ESTÁ ESTRUTURADA EM 5 (CINCO) EIXOS:

EIXOS ESTRATÉGICOS DE REVISÃO 
DO PLANO DIRETOR

Eixo 1
MACROZONEAMENTO

Eixo 3
ESTRUTURAÇÃO DO 
TRANSPORTE

Eixo 2
MOBILIDADE URBANA E 
ESTRUTURAÇÃO VIÁRIA

Eixo 5
VISÃO FUTURA

5

Eixo 4
ESTRUTURAÇÃO 
AMBIENTAL



Estabelece diretrizes gerais para o parcelamento, 
uso e ocupação do solo em cada macrorregião 

da cidade, definindo a característica de 
ocupação nessas áreas.

MACROZONEAMENTO
EIXO 1
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 A Mobilidade Urbana do Município de Atibaia inclui 
diretrizes para o sistema viário, polos geradores de 

tráfego, transporte não motorizado (pedestres e 
bicicletas), transporte coletivo, transporte público 

individual, transporte de cargas e outras regras 
correlatas.

MOBILIDADE URBANA E 
ESTRUTURAÇÃO VIÁRIA

EIXO 2

 O Município já possui um Plano de Mobilidade Urbana,   
cujas diretrizes serão consideradas no Plano Diretor



Vias Expressas (Rodovias)
Vias de acessos especiais com 
trânsito livre, sem interseções 
em nível, sem acessibilidade 
direta aos lotes lindeiros e sem 
travessia de pedestres em nível.

Vias Arteriais
Vias com interseções em nível, 
gera lmente contro lada por 
semáforo, com acessibilidade 
aos lotes l indeiros e às vias 
s e c u n d á r i a s  e  l o c a i s , 
possibilitando o trânsito entre as 
regiões da cidade. 

Vias Coletoras
Vias dest inadas a coletar e 
distribuir o trânsito que tenha 
necessidade de entrar ou sair 
das vias de trânsito rápido ou 
a r te r i a i s ,  poss i b i l i t ando  o 
trânsito dentro das regiões da 
cidade. 

Vias Locais
Vias com interseções em nível 
não semaforizadas, destinadas 
apenas ao acesso local ou a 
áreas restritas. 

HIERARQUIA VIÁRIA     



CICLOVIAS                                                                                        
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ESTRUTURAÇÃO DO 
TRANSPORTE

 O sistema de transportes do município 
contempla a estrutura implantada, que 
deverá ser tema de estudo aprofundado 
no Plano Municipal de Transportes. 

EIXO 3
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ESTRUTURAÇÃO 
AMBIENTAL

 É uma interface entre os aspectos ambientais e 
os de infraestrutura (abastecimento de água,  
esgoto, manejo de resíduos sólidos e drenagem)

EIXO 4

 O eixo visa estabelecer diretrizes claras, assim 
como as situações onde os aspectos ambientais 
devem prevalecer sobre a ocupação urbana e 
rural.



UNIDADES DE 
CONSERVAÇÃO
Espaço territorial com recursos ambientais de 
características naturais relevantes, legalmente 
instituído pelo Poder Público, com objetivos de 
conservação e limites definidos, sob regime 
especial de administração, ao qual se aplicam 
garantias adequadas de proteção e que têm 
regramento ambiental especial. 
São eles: APA do Rio Atibaia, APA Represa da 
Usina, Reservas Particulares do Patrimônio 
Natural, Parque Municipal da Grota Funda, 
Serra do Itapetinga, Parque Estadual do 
Itapetinga, Monumento Natural Estadual Pedra 
Grande.

ÁREAS DE RISCO
DE INUNDAÇÃO
Áreas suscetíveis a 
inundações e/ou 
deslizamentos.

TOPOGRAFIA INADEQUADA
À OCUPAÇÃO URBANA
Áreas de serra.

DE ESPECIAL INTERESSE

Constituídas pelo centro histórico, 
área de silêncio elétrico do 
Observatório do Itapetinga, entorno 
da área de pouso e outros locais de 
interesse.



A política de estruturação urbana tem 
como objetivo geral orientar, ordenar e 
disciplinar o desenvolvimento da cidade 

VISÃO FUTURA
EIXO 5



A VISÃO FUTURA DA CIDADE SERÁ BASEADA NOS 
SEGUINTES PRINCÍPIOS

Valorização do suporte natural como 
elemento estruturante da cidade e 
da sua paisagem urbana

Integração entre uso do 
solo, sistema viário, 
transporte coletivo, 
desenvolvimento ambiental 
e desenvolvimento 
econômico

Consolidação de um sistema 
integrado de transportes

Uma cidade cada vez diversificada em seus diversos compartimentos

Promoção de mobilidade 
não motorizada

Promoção de 
desenvolvimento econômico 

sustentável

Atibaia, polo de 
desenvolvimento regional



TENDÊNCIA

Consolidar as rodovias 
como eixos 

estratégicos de 
desenvolvimento 

econômico, voltado à 
produção industrial e à 

logística (localização 
estratégica), com foco 

em instalações não 
poluentes e empresas 

de alta tecnologia. 



TENDÊNCIA

Criação de 
grandes eixos de 

adensamento e 
geração de 

emprego nas 
áreas urbanas 
com destaque 

para a área 
primária de 
ocupação.



TENDÊNCIA

Consolidar/desenvolver 
centros lineares de 
bairro ao longo das 

vias principais de 
comércio e serviços 

para atendimento da 
população local e 
desenvolvimento 

econômico próximo à 
moradia.



TENDÊNCIA

Controle rígido do 
uso e ocupação 

urbana, 
especialmente na 

porção sudeste 
(áreas de interesse 

ambiental). 



TENDÊNCIA

Avançar para a 
criação de um 
grande parque 

urbano ao longo do 
rio Atibaia e 

corredores de 
biodiversidade em 

rios afluentes.



TENDÊNCIA

Consolidar o 
centro histórico 
tradicional com 

políticas de 
incentivo de 
restauro do 
patrimônio 

histórico



TENDÊNCIA

Estimular a 
atividade rural, 

especialmente a 
agricultura 
familiar de 

cinturão verde.



O Estatuto da Cidade regulamenta 
Instrumentos Urbanísticos de 
suporte à Administração Pública 
para que se atinja a função social 
da cidade

Nesse processo de revisão do 
Plano Diretor, os seguintes 
instrumentos merecerão especial 
destaque.



Por meio desse instrumento, 
o proprietário de imóvel 

localizado em área 
determinada no Plano 

Diretor pode construir além 
do coeficiente de 

aproveitamento mediante 
contrapartida ao Poder 

Público.
As formas e cálculos da 

contrapartida devem constar 
de Lei Municipal específica.



A Transferência do 
Direito de Construir 

confere ao 
proprietário de um 
lote a possibilidade 

de exercer seu 
potencial construtivo 
em outro lote, ou de 

vendê-lo a outro 
proprietário. Deve 

ser utilizada, 
portanto, em áreas 

que o Poder Público 
tenha interesse em 
manter com baixa 

densidade.



Esse instrumento confere ao Poder Público a preferência na 
aquisição de imóveis de interesse público.

Lei municipal específica deve delimitar as áreas em que incidirá o 
direito de preempção e quanto tempo ele deve vigorar (não mais 
de 5 anos)
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ASPECTOS – LOCALIZAÇÃO ESTRATÉGICA E POTENCIALIDADES

ATIBAIA, POLO DE DESENVOLVIMENTO REGIONAL



POLÍTICAS SETORIAIS - SANEAMENTO BÁSICO

Premissa Geral:

 Revisão e Consolidação do Plano Municipal de 
Saneamento Básico considerando as premissas 
dos Objetivos de Desenvolvimento Sutentável, 
ODSs 6 e 12 e do Plano de Bacias das Bacias 
PCJ.
  
Macrozona Urbana:
 

 É prioridade do Município a instalação de 
infraestrutura de saneamento básico na 
Macrozona Urbana, com a previsão  de 
expansão do sistema de abastecimento de 
água e coleta e tratamento de esgoto. 

 Modernização do Sistema de Coleta e 
Tratamento de Resíduos Sólidos Urbanos



POLÍTICAS SETORIAIS - SANEAMENTO BÁSICO

 A implantação de novos empreendimentos na Macrozona Urbana de Expansão 
estará condicionada ao estudo prévio de impacto no sistema existente, com 
base na Revisão do Plano Municipal de Saneamento  Básico–PMSB, a ser 
apresentado pelo empreendedor. 

 Com base no resultado do estudo a SAAE poderá emitir Certidões
de Diretrizes nas seguintes modalidades:
I - Viabilidade com exigência de contrapartida, a qual poderá incluir a execução 
de toda a infraestrutura de saneamento dentro do empreendimento e a ligação 
da estrutura do empreendimento ao local mais adequado da infraestrutura 
existente municipal, assim como novas estruturas hidráulicas.
II - Inviabilidade quando o estudo demonstrar a insuficiência do recurso hídrico 
para atender o empreendimento.

 Universalização da Coleta Seletiva.

Macrozona Urbana de Expansão



REUNIÕES 
CALENDÁRIO GERAL

11/02 - Encontro Setorial  - SUSTENTABILIDADE/ MEIO 
AMBIENTE- 19h
              LOCAL:  Auditório Fórum Cidadania

13/02 - Encontro Setorial  - TRADE TURÍSTICO - 19h
              LOCAL:  Auditório Fórum Cidadania

14/02 - Encontro Setorial  - CONSTRUÇÃO CIVIL/ 
ATIVIDADE IMOBILIÁRIA/ ARQUITETOS/ ENGENHEIROS E 
GEÓLOGOS - 19h
              LOCAL:  Auditório Fórum Cidadania

16/02 - Encontro Setorial  - COMÉRCIO/ AGRICULTURA/ 
PECUÁRIA/ INDÚSTRIA E SERVIÇOS - 10h
              LOCAL:  Auditório Fórum Cidadania

18/02 - Encontro Setorial  - OAB - 19h
              LOCAL:  Auditório Fórum Cidadania

20/02 - Encontro Setorial  - SINDICATOS - 19h
              LOCAL:  Auditório Fórum Cidadania

21/02 - Encontro Setorial  - CULTURA/ ESPORTE - 19h
              LOCAL:  Auditório Fórum Cidadania

23/02 - Encontro Setorial  - SAÚDE - 10h
              LOCAL:  Auditório Fórum Cidadania

25/02 - Encontro Setorial  - EDUCAÇÃO - 19h
              LOCAL:  Auditório Fórum Cidadania

27/02 - Encontro Setorial  - ASSISTÊNCIA SOCIAL - 19h
              LOCAL:  Auditório Fórum Cidadania

FEVEREIRO 2019



REUNIÕES 
CALENDÁRIO GERAL

13/03 - Audiência Pública da Região 1  - CENTRO - 19h
              LOCAL:  Centro de Convenções

14/03 - Audiência P. da Região 2 - ALVINÓPOLIS -  19h
               LOCAL:  Escola Guilherme Contesini

20/03 - Audiência P. da Região 3 - ITAPETINGA-  19h
               LOCAL:  Centro Comunitário

21/03 - Audiência P. da Região 4 - CAETETUBA-  19h
               LOCAL:  Escola Walter Engrácia

25/03 - Audiência P. da Região 9 - USINA-  19h
               LOCAL:  Escola Paulo Freire

27/03 - Audiência P. da Região 5 - IMPERIAL-  19h
               LOCAL:  Escola Wlademar Bühler

28/03 - Audiência P. da Região 6 - TANQUE-  19h
               LOCAL:  Escola Gilberto Sant'ana

01/04 - Audiência P. da Região 10 - MARACANÃ-  19h
               LOCAL:  Escola Maria José Cintra

03/04 - Audiência Pública da Região 7  - PORTÃO- 19h
              LOCAL:  Escola Nelson Pedroso

04/04 - Audiência P. da Região 8 - BOA VISTA-  19h
               LOCAL:  Escola Eva Cordola H. Valejo

MARÇO 2019 ABRIL 2019



Usina
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Boa Vista  
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Itapetinga 
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Maracanã

Tanque

MAPA DAS REGIÕES



OBRIGADO!

www.prefeituradeatibaia.com.br/planodiretor


