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PERÍMETRO URBANO

Fica delimitado o perímetro urbano 
conforme mapa contido no Anexo I 
desta lei complementar, dividindo o 
Município em área urbana e área rural.

O perímetro urbano do município será 
regido por esta lei complementar, só 
podendo ser alterado em função de 
sua revisão ou alteração.



QUALIFICAÇÃO URBANA

As áreas urbanas do município estão 
qualificadas quanto à sua tipologia no 
Anexo II desta lei complementar.

A universalização da infraestrutura 
será implantada prioritariamente nos 
núcleos urbanos primários, sendo 
exigido seu custeio pelo 
empreendedor nos núcleos urbanos 
isolados e nos núcleos urbanos de 
expansão.



Macrozona Urbana Central

URC

A Macrozona Urbana Central é a 
porção correspondente às áreas do 
centro tradicional e histórico da 
cidade, cujas finalidades são 
promover a ocupação mista, com usos 
residencial, comercial e de serviços, 
preferencialmente de média 
densidade, de acordo com o suporte 
natural e infraestrutura implantada e 
promover a preservação do 
Patrimônio Histórico e Cultural 
Municipal.



Macrozona Urbana Adensada

UAD

A Macrozona Urbana Adensada é a 
porção correspondente às áreas 
consolidadas e vazios urbanos do 
município situada no núcleo urbano 
primário, cuja finalidade é promover, 
prioritariamente, a ocupação por usos 
mistos, compatíveis com o uso 
residencial, de acordo com o suporte 
natural e infraestrutura implantada, 
com índices de adensamento maiores 
do que o previsto na Macrozona 
Urbana.



Macrozona Urbana de Adensamento Incentivado

UAI

A Macrozona Urbana de Adensamento Incentivado 
é a porção correspondente às áreas consolidadas e 
vazios urbanos do município situada no núcleo 
urbano primário, cuja finalidade é promover, 
prioritariamente, a ocupação por usos mistos, 
compatíveis com o uso residencial, de maneira 
diversificada que garanta menores deslocamentos 
entre moradia e trabalho, de acordo com o suporte 
natural e infraestrutura implantada, com índices de 
adensamento maiores do que o previsto na 
Macrozona Urbana Adensada e cujos fatores de 
aplicação do cálculo dos instrumentos urbanísticos 
devem ser tais que induzam os empreendimentos 
verticalizados nessa Macrozona.

Deverá ser prevista a adequação das redes de 
infraestrutura existentes para suportar o 
adensamento projetado para a área de 
abrangência dessa Macrozona.



Macrozona Urbana

URB

A Macrozona Urbana é a porção 
correspondente às áreas urbanas 
consolidadas e vazios urbanos 
propícios à urbanização, localizados 
tanto no núcleo urbano primário 
como nos núcleos urbanos isolados, 
cuja finalidade é promover, 
prioritariamente, a ocupação por usos 
mistos, compatíveis com o uso 
residencial, de acordo com o suporte 
natural e infraestrutura implantada, 
preferencialmente de baixa 
verticalização.



Macrozona Urbana Residencial

URR

A Macrozona Urbana Residencial 
corresponde aos loteamentos 
aprovados com destinação específica 
ao uso de predominância residencial.

A Legislação de Zoneamento, Uso e 
Ocupação do Solo poderá prever a 
autorização de usos comerciais 
vicinais e de bairro nas vias principais 
e/ou em centralidades de bairro nessa 
Macrozona.



Macrozona Urbana Residencial

URR

Ficam revogadas as restrições 
convencionais não aprovadas pela 
Prefeitura, independentemente de estarem 
registradas nas matrículas dos lotes.

Em loteamentos em que existam restrições 
convencionais, independentemente de 
aprovadas pela Prefeitura, e que sejam 
solicitadas a implantação de centros 
comerciais de apoio, a proposta de 
alteração do zoneamento deverá ser 
validada em audiência pública no bairro 
objeto da alteração, com aprovação da 
maioria dos proprietários dos imóveis da 
localidade específica a ser afetada.



Macrozona Urbana de Expansão

UEX

A Macrozona Urbana de Expansão é composta por 
espaços adjacentes às zonas urbanizadas 
constituídas por áreas livres ou com ocupação de 
baixa densidade habitacional e destinados à 
expansão dos núcleos urbanos atuais, sendo sua 
dimensão estabelecida conforme cálculo de 
necessidades habitacionais.

A Macrozona Urbana de Expansão deverá atender 
às seguintes diretrizes:

Compatibilização da conservação ambiental com 
os usos residencial, comercial e turístico, 
promovendo o ordenamento do uso do solo 
urbano de forma responsável, ética e equilibrada

Garantir a diversidade de usos e de padrão social 
para atrair comércio, serviços, pequenas indústrias 
e atividades de pequeno porte para atendimento 
vicinal



Macrozona Urbana de Expansão

UEX

Para a implantação de novos loteamentos e 
empreendimentos na Macrozona Urbana de 
Expansão, a concessionária de prestação de 
serviços de abastecimento de água e afastamento 
e tratamento de esgoto – SAAE, deverá emitir 
documento de viabilidade no qual poderá declarar:

Viabilidade com exigência de contrapartida, a qual 
poderá incluir a execução de toda a infraestrutura 
de saneamento dentro do empreendimento e a 
ligação da infraestrutura do empreendimento ao 
local mais adequado da infraestrutura existente, 
assim como novas estruturas de captação ou 
tratamento.

Inviabilidade quando a ligação do 
empreendimento ultrapassar a capacidade da 
outorga de água do sistema, já considerada a 
prioridade da universalidade de instalação nos 
núcleos urbanos primários.



Macrozona Urbana de Expansão

UEX

              Toda infraestrutura secundária necessária à          
implantação do empreendimento, tais como 
complementação de equipamentos urbanos, 
extensão de redes de água, esgoto, elétricas, 
telefônicas; edificações de equipamentos 
comunitários de educação, cultura, saúde e lazer, 
dentre outras necessidades constatadas em estudo 
específico de impacto de vizinhança, serão de 
responsabilidade do empreendedor, conforme 
exigências do Poder Público e concessionárias de 
serviços públicos.

Os usos projetados serão analisados na aprovação 
do empreendimento, sendo que, no mínimo, 20% da 
área loteável deverá ser destinada para habitação de 
interesse social, conforme as definições dos 
programas municipais de habitação.

No caso de expansão urbana por Operação Urbana 
Consorciada, os parâmetros e a forma de 
recuperação das mais valias causadas pelo 
empreendimento serão estabelecidos em legislação 
específica.



Macrozona Urbana de Expansão Econômica

UEE

A Macrozona Urbana de Expansão 
Econômica é a porção correspondente aos 
corredores ao longo das Rodovias 
caracterizados pela existência ou previsão 
de instalações destinadas aos usos 
logísticos, industriais, comerciais e de 
serviços, que por seu porte ou natureza 
exijam confinamento em áreas próprias.

Os empreendimentos a serem implantados 
nessa Macrozona, deverão 
preferencialmente desenvolver atividades 
de alta tecnologia e baixo impacto 
ambiental.



Macrozona Urbana de Proteção Ambiental

UPA

A Macrozona Urbana de Proteção 
Ambiental tem por objetivo 
primordial proteger e conservar a 
qualidade ambiental e os 
ecossistemas existentes, em especial a 
qualidade e quantidade de água para 
fins de abastecimento público, 
podendo-se autorizar atividades 
urbanas de baixo impacto, desde que 
compatíveis com o objetivo da 
Macrozona.



Macrozona Rural

RUR

A Macrozona Rural é formada pelos 
espaços não urbanizáveis destinados a 
áreas de agricultura, chácaras de lazer e 
empreendimentos focados no turismo rural, 
tendo por objetivo estimular as atividades 
primárias, preservar as características 
socioeconômicas do meio rural e promover 
a melhoria da qualidade de vida de seus 
habitantes, evitando a implantação de 
atividades que induzam as formas de 
ocupação urbana.

Nesta Macrozona deve ser permitida e 
estimulada a implantação de atividades 
rurais, chácaras de lazer e 
empreendimentos de turismo rural, 
mediante:



Macrozona Rural

RUR

Criação e execução de planos de manejo 
das áreas, minimizando os impactos 
antrópicos e utilizando, de forma 
concomitante, a exploração econômica 
social e preservação ambiental;

Incentivo à execução de projetos públicos e 
privados de áreas destinadas às diversas 
modalidades do turismo de aventura e 
ecoturismo, levando em consideração os 
limitantes geoambientais;

Promoção de cursos e eventos de 
capacitação dos produtores rurais locais 
para a dinamização da economia, inserindo 
temas de cunho ambiental e agricultura 
orgânica;



Macrozona Rural

RUR

Estímulo a projetos de capacitação para 
intensificação do turismo local, com ênfase 
ao turismo gastronômico, artesanal e de 
produtos peculiares derivados da atividade 
agrícola;

Melhoria das vias vicinais de acesso às 
áreas rurais, inclusive através de parceria 
público privada;

Diversificação da agricultura levando em 
consideração as condicionantes e 
potencialidades para o desenvolvimento do 
agroturismo;



Macrozona Rural

RUR

Estímulo às parcerias com Universidades e 
Instituições de Ensino Técnico, Tecnológico 
e Superior para elaboração de planos de 
manejo das áreas produtivas de forma 
sustentável, evitando conflitos de usos;

Incentivo aos produtores locais, por meio 
de estímulos tributários, especialmente 
para os setores floricultor e fruticultor.

As diretrizes para o gerenciamento desta 
Macrozona deverão fazer parte do Plano de 
Desenvolvimento Rural.



Macrozona Rural Turístico-Ambiental

RTA

A Macrozona Rural Turístico-Ambiental é 
formada pelos espaços não urbanizáveis 
destinados a áreas de agricultura, chácaras 
de lazer, empreendimentos focados no 
turismo rural e áreas de interesse ecológico 
e possuem características específicas 
referentes ao meio ambiente que deverão 
ser observadas quando da implantação das 
atividades nela permitidas.

Nesta Macrozona deve ser permitida e 
estimulada a implantação de atividades 
rurais, chácaras de lazer e empreendimentos 
de turismo rural, com as características 
apontadas na Macrozona Rural, 
acrescentando-se ainda as seguintes 
diretrizes:



Macrozona Rural Turístico-Ambiental

RTA

Deverão ser incluídos nos planos de manejo 
as características ambientais específicas de 
cada área, dando um enfoque aos recursos 
hídricos e de abastecimento do município;

Na promoção de cursos e eventos de 
capacitação dos agricultores e produtores 
rurais locais, deverão ser destacadas as 
características dos corpos hídricos da região 
e sua importância para o Município;



Macrozona Rural Turístico-Ambiental

RTA

Estímulo às parcerias com Universidades e 
Instituições de Ensino Técnico, Tecnológico e 
Superior para elaboração de planos de 
manejo das áreas produtivas de forma 
sustentável, evitando conflitos de usos, 
focados na preservação e ampliação das 
áreas preservadas nos entornos dos corpos 
hídricos da região.

As diretrizes para o gerenciamento desta 
Macrozona deverão fazer parte do Plano de 
Desenvolvimento Rural.



Macrozona Rural de Proteção Ambiental

RPA

     A Macrozona Rural de Preservação  
Ambiental é aquela formada por áreas de 
grande importância ecológica para o 
Município, além de Unidades de 
Conservação que possuem regramento 
específico quanto ao uso, ocupação e 
manejo do solo, portanto, não apropriadas 
para a utilização para fins urbanos.

A Macrozona Rural de Proteção Ambiental 
deverá atender as seguintes diretrizes:

Não serão admitidos parcelamentos do solo 
ou usos para fins urbanos nesta Macrozona, 
podendo ser admitidos apenas os usos 
ligados a arranjos produtivos ecológicos, 
atividades turísticas e de pesquisa científica, 
a critério do órgão municipal de gestão 
ambiental;



Macrozona Rural de Proteção Ambiental

RPA

O uso e ocupação do solo deverá obedecer 
as regras estabelecidas em normativas 
específicas de cada Unidade de 
Conservação;

As áreas degradadas nesta Macrozona 
devem, preferencialmente, ser objeto de 
projetos de requalificação ambiental.

Futuras Reservas do Patrimônio Particular 
Natural – RPPN’s fora do perímetro urbano, 
passarão a fazer parte desta Macrozona no 
ato de criação da Reserva.
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OBRIGADO!

www.prefeituradeatibaia.com.br/planodiretor


