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PERIMETRO URBANO

Fica delimitado o perimetro urbano
conforme mapa contido no Anexo |
desta lei complementar, dividindo o
Municipio em area urbana e area rural.

Macrozonas
Il Rural
Urbana

O perimetro urbano do municipio sera
regido por esta lei complementar, s
podendo ser alterado em funcéo de
sua revisao ou alteracao.



QUALIFICACAO URBANA

As areas urbanas do municipio estao
qualificadas quanto a sua tipologia no
Anexo Il desta lei complementar.

Macrozonas

I RURAIS

URBANAS ISOLADAS E
DE EXPANSAO

I URBANAS PRIMARIAS

A universalizacao da infraestrutura
sera implantada prioritariamente nos
nucleos urbanos primarios, sendo
exigido seu custeio pelo
empreendedor nos nucleos urbanos
isolados e nos nucleos urbanos de
expansao.

PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia



Macrozona Urbana Central

URC

A Macrozona Urbana Central € a
porcao correspondente as areas do
centro tradicional e historico da
cidade, cujas finalidades sao
promover a ocupagao mista, com usos
residencial, comercial e de servicos,
preferencialmente de média
densidade, de acordo com o suporte
natural e infraestrutura implantada e
promover a preservacao do
Patrimonio Historico e Cultural
Municipal.



Macrozona Urbana Adensada

UAD

A Macrozona Urbana Adensada € a
porcao correspondente as areas
consolidadas e vazios urbanos do
municipio situada no nucleo urbano
primario, cuja finalidade é promover,
prioritariamente, a ocupacao por usos
mistos, compativeis com o uso
residencial, de acordo com o suporte
natural e infraestrutura implantada,
com indices de adensamento maiores
do que o previsto na Macrozona
Urbana.



PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia

UAI

A Macrozona Urbana de Adensamento Incentivado
é a porgao correspondente as areas consolidadas e
vazios urbanos do municipio situada no nucleo
urbano primario, cuja finalidade é promover,
prioritariamente, a ocupagao por usos mistos,
compativeis com o uso residencial, de maneira
diversificada que garanta menores deslocamentos
entre moradia e trabalho, de acordo com o suporte
natural e infraestrutura implantada, com indices de
adensamento maiores do que o previsto na
Macrozona Urbana Adensada e cujos fatores de
aplicacao do calculo dos instrumentos urbanisticos
devem ser tais que induzam os empreendimentos
verticalizados nessa Macrozona.

Devera ser prevista a adequacao das redes de
infraestrutura existentes para suportar o
adensamento projetado para a area de
abrangéncia dessa Macrozona.



Macrozona Urbana

URB

A Macrozona Urbana é a porcao
correspondente as areas urbanas
consolidadas e vazios urbanos
propicios a urbanizacao, localizados
tanto no nucleo urbano primario
como nos nucleos urbanos isolados,
cuja finalidade é promover,
prioritariamente, a ocupacao por usos
mistos, compativeis com o uso
residencial, de acordo com o suporte
natural e infraestrutura implantada,
preferencialmente de baixa
verticalizacao.



Macrozona Urbana Residencial

URR

A Macrozona Urbana Residencial
corresponde aos loteamentos
aprovados com destinacao especifica
ao uso de predominancia residencial.

A Legislacao de Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo podera prever a
autorizacao de usos comerciais
vicinais e de bairro nas vias principais
e/ou em centralidades de bairro nessa
Macrozona.

PREFEITURA DA ESTANCIA DE
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PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia

Macrozona Urbana Residencial

URR

Ficam revogadas as restricoes
convencionais nao aprovadas pela
Prefeitura, independentemente de estarem
registradas nas matriculas dos lotes.

Em loteamentos em que existam restricdes
convencionais, independentemente de
aprovadas pela Prefeitura, e que sejam
solicitadas a implantacao de centros
comerciais de apoio, a proposta de
alteracdo do zoneamento devera ser
validada em audiéncia publica no bairro
objeto da alteracdo, com aprovacao da
maioria dos proprietarios dos imdveis da
localidade especifica a ser afetada.



Macrozona Urbana de Expansao

UEX

A Macrozona Urbana de Expansdo € composta por
espacos adjacentes as zonas urbanizadas
constituidas por areas livres ou com ocupacgao de
baixa densidade habitacional e destinados a
expansdo dos nucleos urbanos atuais, sendo sua
dimensao estabelecida conforme calculo de
necessidades habitacionais.

A Macrozona Urbana de Expansdo devera atender
as seguintes diretrizes:

Compatibilizagdo da conservagdo ambiental com
os usos residencial, comercial e turistico,
promovendo o ordenamento do uso do solo
urbano de forma responsavel, ética e equilibrada

Garantir a diversidade de usos e de padrdo social
para atrair comércio, servigos, pequenas industrias
e atividades de pequeno porte para atendimento
vicinal

WY

PREFEITURA STANCIA DE
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PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia

Macrozona Urbana de Expansao

UEX

Para a implantagdo de novos loteamentos e
empreendimentos na Macrozona Urbana de
Expansao, a concessionaria de prestacdo de
servicos de abastecimento de agua e afastamento
e tratamento de esgoto — SAAE, devera emitir
documento de viabilidade no qual podera declarar:

Viabilidade com exigéncia de contrapartida, a qual
podera incluir a execucao de toda a infraestrutura
de saneamento dentro do empreendimento e a
ligagdo da infraestrutura do empreendimento ao
local mais adequado da infraestrutura existente,
assim como novas estruturas de captacao ou
tratamento.

Inviabilidade quando a ligagéo do
empreendimento ultrapassar a capacidade da
outorga de agua do sistema, ja considerada a
prioridade da universalidade de instalagdo nos
nucleos urbanos primarios.



Macrozona Urbana de Expansao

UEX

Toda infraestrutura secundaria necessaria a
Fimplantacdo do empreendimento, tais como
complementacao de equipamentos urbanos,
extensdo de redes de agua, esgoto, elétricas,
telefOnicas; edificacdes de equipamentos
comunitarios de educacao, cultura, saude e lazer,
dentre outras necessidades constatadas em estudo
especifico de impacto de vizinhanca, serdo de
responsabilidade do empreendedor, conforme
exigéncias do Poder Publico e concessionarias de
servigos publicos.

Os usos projetados serao analisados na aprovacao
do empreendimento, sendo que, no minimo, 20% da
area loteavel devera ser destinada para habitacao de
interesse social, conforme as definicdes dos
programas municipais de habitagao.

No caso de expansao urbana por Operagao Urbana
Consorciada, os parametros e a forma de
recuperagao das mais valias causadas pelo
empreendimento serdo estabelecidos em legislacao
especifica.

PREFEITURA DA ESTANCIA DE
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UEE

A Macrozona Urbana de Expansao
Econdmica é a porcao correspondente aos
corredores ao longo das Rodovias
caracterizados pela existéncia ou previsdao
de instalagcbes destinadas aos usos
logisticos, industriais, comerciais e de
servigos, que por seu porte ou natureza
exijam confinamento em areas proprias.

Os empreendimentos a serem implantados
nessa Macrozona, deverao
preferencialmente desenvolver atividades
de alta tecnologia e baixo impacto
ambiental.



UPA

A Macrozona Urbana de Protecao
Ambiental tem por objetivo
primordial proteger e conservar a
qualidade ambiental e os
ecossistemas existentes, em especial a
qualidade e quantidade de agua para
fins de abastecimento publico,
podendo-se autorizar atividades
urbanas de baixo impacto, desde que
compativeis com o objetivo da
Macrozona.



Macrozona Rural

RUR

A Macrozona Rural é formada pelos
espacos nao urbanizaveis destinados a
areas de agricultura, chacaras de lazer e
empreendimentos focados no turismo rural,
tendo por objetivo estimular as atividades
primarias, preservar as caracteristicas
socioeconOmicas do meio rural e promover
a melhoria da qualidade de vida de seus
habitantes, evitando a implantacao de
atividades que induzam as formas de
ocupacao urbana.

Nesta Macrozona deve ser permitida e
estimulada a implantacao de atividades
rurais, chacaras de lazer e
empreendimentos de turismo rural,
mediante:

PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia



PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia

Macrozona Rural

RUR

Criacao e execucao de planos de manejo
das areas, minimizando os impactos
antropicos e utilizando, de forma
concomitante, a exploracao econémica
social e preservacao ambiental;

Incentivo a execugao de projetos publicos e
privados de areas destinadas as diversas
modalidades do turismo de aventura e
ecoturismo, levando em consideracao os
limitantes geoambientais;

Promocao de cursos e eventos de
capacitacao dos produtores rurais locais
para a dinamizacao da economia, inserindo
temas de cunho ambiental e agricultura
organica;



Macrozona Rural

RUR

Estimulo a projetos de capacitacao para
intensificacdo do turismo local, com énfase
ao turismo gastrondmico, artesanal e de
produtos peculiares derivados da atividade
agricola;

Melhoria das vias vicinais de acesso as
areas rurais, inclusive através de parceria
publico privada;

Diversificacdo da agricultura levando em
consideracao as condicionantes e
potencialidades para o desenvolvimento do
agroturismo;

PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia



Macrozona Rural

RUR

Estimulo as parcerias com Universidades e
Instituicdes de Ensino Técnico, Tecnoldgico
e Superior para elaboracao de planos de
manejo das areas produtivas de forma
sustentavel, evitando conflitos de usos;

Incentivo aos produtores locais, por meio
de estimulos tributarios, especialmente
para os setores floricultor e fruticultor.

As diretrizes para o gerenciamento desta
Macrozona deverao fazer parte do Plano de
Desenvolvimento Rural.

PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia



PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia

Macrozona Rural Turistico-Ambiental

RTA

A Macrozona Rural Turistico-Ambiental &
formada pelos espacos nao urbanizaveis
destinados a areas de agricultura, chacaras
de lazer, empreendimentos focados no
turismo rural e areas de interesse ecoldgico
e possuem caracteristicas especificas
referentes ao meio ambiente que deverao
ser observadas quando da implantagao das
atividades nela permitidas.

Nesta Macrozona deve ser permitida e
estimulada a implantacao de atividades
rurais, chacaras de lazer e empreendimentos
de turismo rural, com as caracteristicas
apontadas na Macrozona Rural,
acrescentando-se ainda as seguintes
diretrizes:



PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia

Macrozona Rural Turistico-Ambiental

RTA

Deverao ser incluidos nos planos de manejo
as caracteristicas ambientais especificas de
cada area, dando um enfoque aos recursos
hidricos e de abastecimento do municipio;

Na promocao de cursos e eventos de
capacitacao dos agricultores e produtores
rurais locais, deverdo ser destacadas as
caracteristicas dos corpos hidricos da regiao
e sua importancia para o Municipio;



Macrozona Rural Turistico-Ambiental

RTA

Estimulo as parcerias com Universidades e
Instituicdes de Ensino Técnico, Tecnologico e
Superior para elaboracao de planos de
manejo das areas produtivas de forma
sustentavel, evitando conflitos de usos,
focados na preservagao e ampliacao das
areas preservadas nos entornos dos corpos
hidricos da regiao.

As diretrizes para o gerenciamento desta
Macrozona deverao fazer parte do Plano de
Desenvolvimento Rural.

PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia



Macrozona Rural de Protecao Ambiental

RPA

A Macrozona Rural de Preservacao
Ambiental € aquela formada por areas de
grande importancia ecoldgica para o
Municipio, além de Unidades de
Conservacao que possuem regramento
especifico quanto ao uso, ocupagao e
manejo do solo, portanto, ndo apropriadas
para a utilizacao para fins urbanos.

A Macrozona Rural de Protecao Ambiental
devera atender as seguintes diretrizes:

Nao serao admitidos parcelamentos do solo
ou usos para fins urbanos nesta Macrozona,
podendo ser admitidos apenas os usos
ligados a arranjos produtivos ecologicos,
atividades turisticas e de pesquisa cientifica,
a critério do 6rgao municipal de gestao
ambiental;

PREFEITURA DA ESTANCIA DE

Atibaia



Macrozona Rural de Protecao Ambiental

RPA

O uso e ocupacao do solo devera obedecer
as regras estabelecidas em normativas
especificas de cada Unidade de
Conservacao;

As areas degradadas nesta Macrozona
devem, preferencialmente, ser objeto de
projetos de requalificacao ambiental.

Futuras Reservas do Patrimonio Particular
Natural — RPPN's fora do perimetro urbano,
passardo a fazer parte desta Macrozona no
ato de criacao da Reserva.
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1 [TAXA DE OCUPACAD MANIMA (%)
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8 [RECUQ DOS FUNDOS (m) 0 L] 0 0 4 3 3 4 v W 7]
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9 |AREA DO LOTE MINIMO (m?) 125 | 250 [ 250 | 250 | 360 | 600 | 2000 | 2000 ([ 5 [ 5 | 8
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10 [TESTADA MINIMA (m) 5 10 10 10 12 15 20 | 20 | 2 ‘;‘ 5

DENSIDADE BRUTA DE OCUPACAD é E_ E_

1 e odes mubiliarias/Ha) 80 80 80 80 50 50 5 R

= = =

= (=]

DENSIDADE BRUTA MAXIMA DE % u =]

12 |OCUPACA© (unidades imobiliarias/Ha) 400 | 400 | 400 | 400 | 150 | 100 10 = | 5|5
13 |AREAS VERDES (%) 20 20 20 20 20 20 20 20
14 [SISTEMA DE LAZER (%) 10 10 10 10 10 12 5 15
15 |AREAS INTITUCIONAIS (%) 5 5 5 5 5 6 3 3
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